Protokoét nr 5/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 25 maja 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczagcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni _cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz
Krzeéniak, Janusz Targowski, Tomasz Wiéniewski, Janusz Wojtal i Rafat Zurkowski. Nieobecne
(usprawiedliwione) cztonkinie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucinska-Deres i Paulina Podlasin.

Obecne osoby zaproszone: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Na wniosek Przewodniczgcego RN zamieniono kolejnosé rozpatrywania pkt. 6 i 7 porzadku obrad.

”

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 8 gtoséw ,za
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

przyjeta zmieniony porzadek obrad posiedzenia

1. Otwarcie obrad.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotu nr 4/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 27 kwietnia 2023 r.
4. Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.
5

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontédw, w tym omdwienie sprawy montazu kamer
na terenie osiedla.

6. Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spodtdzielni, w tym informacja nt.
sprawozdania finansowego SM Piaski ,D” za 2022 r. i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni w 2022 r.

7. Zaopiniowanie projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian w Regulaminie
Walnego Zgromadzenia SM Piaski ,,D".

8. Zaopiniowanie projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej SM Piaski ,,D".

9. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie od lipca 2022 r. do maja 2023 r.
10. Sprawy whniesione.

11. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Zakonczenie obrad.



Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 4/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 27 kwietnia 2023 r.

Uwagi do protokotu zgtosili p. Tomasz Wisniewski (ad 6 porzadku obrad), p. Janusz Targowski
(ad 7 porzadku obrad) i p. Jacek Kruk (ad 8 porzadku obrad). Uwagi nie majg charakteru
merytorycznego, a jedynie doprecyzowujg zapisy wypowiedzi.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtosow ,,za” przyjeta z poprawkami protokoét nr 4/2023 posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 27 kwietnia 2023 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Pani prezes Teresa Kaminska poinformowata, ze przewodniczgca komisji rewizyjnej p. Ewelina
Kucinska-Deres przebywa na zwolnieniu lekarskim i w najblizszych tygodniach nie bedzie mogta
aktywnie uczestniczy¢ w pracach Rady Nadzorczej. Sytuacja komplikuje sie o tyle, ze w zwigzku
z kolejnym zwolnieniem lekarskim (po powaznej operacji) wspotpracujgcej ze Spoétdzielnig ksiegowej
nie jest jeszcze gotowe sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2022. Biorgc pod uwage zaistniatg
sytuacje p. Kucinska-Deres zaproponowata, aby o pomoc w ocenie sprawozdania poprosi¢ fachowca,
czyli cztonka Spodtdzielni - przewodniczagcego komisji rewizyjnej w poprzedniej kadencji Rady
Nadzorczej. Pan XXXXX wyrazit zgode na wspodtprace z komisjg, przeanalizowanie dokumentdw i
przedstawienie wnioskdow komisji rewizyjnej i Radzie Nadzorczej. Na czas nieobecnosci
przewodniczacej komisji rewizyjnej organizacjg pracy komisji zajmie sie jeden z cztonkéw tego
gremium (trwajg rozmowy).

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze komisja spotkata sie
w petnym sktadzie i omawiata sprawe montazu monitoringu na terenie Spétdzielni. Dyskusja toczyta
sie gtéwnie nt., czy i w jakim zakresie monitoring by¢ powinien (cztonkowie komisji prezentowali
rézne opinie). W ramach dyskusji komisja doszta do wniosku, ze priorytetem sg parkingi oraz wjazdy
i wyjazdy z garazy podziemnych. Poproszony o pilotowanie tematu kamer p. Michat Adamski
zaproponowat, aby przy boisku, a takze przy szlabanach zamontowac¢ kamery z zoomem. Komisja
stwierdzita takze, ze nalezy ustali¢ miejsca, w ktérych zostang zainstalowane zdemontowane kamery.
Ponadto komisja stwierdzita, ze w chwili obecnej monitoringiem nie powinny by¢ objete przeswity.
Pan Janusz Targowski poinformowat, ze podczas dyskusji na posiedzeniu komisji technicznej zgtosit
zdanie odrebne, poniewaz jest przeciwny rozbudowywaniu systemu monitoringu na terenie osiedla.
Uwaza za stuszne monitorowanie wjazdu na teren osiedla przy budce ochrony, ale kamery przy
wijazdach i wyjazdach z garazy nie spetnig zadania, poniewaz pokazg tylko numer rejestracyjny
samochodu. Pan lJerzy Brzozowski zaproponowat, aby monitoringiem objgé takie przeswity,
poniewaz sg tam stojaki na rowery, a w ostatnim czasie byly zgtoszenia kradziezy rowerdéw. Pan Jacek
Kruk zwrécit uwage, ze komisja techniczna przyjeta zatozenie, ze jest to pierwszy etap realizacji
przedsiewziecia, ktéry nie zamyka drogi do dalszej rozbudowy systemu monitoringu.

Podsumowujgc dyskusie p. Tomasz Wisniewski poprosit p. Michata Adamskiego o przekazanie
Zarzadowi informacji nt. ilosci i typow kamer w wariancie minimum tzn. 3 kamery z zoomem plus
kamery garazowe (wjazdy i wyjazdy z garazy) plus demontaz dziatajgcych kamer i przeniesienie ich do
przeswitéw). Dodatkowo nalezy rozwazy¢ zakup dodatkowego monitora umozliwiajgcego
pracownikowi ochrony podglad wszystkich miejsc objetych monitoringiem. Po otrzymaniu ofert
komisja techniczna wrdci do tematu, ustali ostateczng rekomendacje i przedstawi ja Radzie
Nadzorczej w celu podjecia wigzacej decyzji.
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Ad 5.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw, w tym omodwienie sprawy montazu kamer na
terenie osiedla.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawit nastepujgce informacje:

1. Przypomniat, Ze na ostatnim posiedzeniu Rada Nadzorcza zalecita, aby wystgpié¢ do producenta —
firmy, ktéra przygotowata oferte o przedstawienie rozwigzania przy wykorzystaniu
jednostronnych paneli. Z uzyskanych informacji wynika, ze zestaw paneli do 25 kWh mocy
zwieksza ilos¢ paneli o 10 (panele majg mniejsza moc jednostkowg). Wykorzystanie
jednostronnych paneli zwieksza koszty o 20 tys. zt na jednym patio. Pan Tomasz Wisniewski
poprosit, aby Zarzad nie opierat sie na informacjach uzyskanych od handlowca, tylko wystgpit do
producenta o przekazanie szczegdétowej informacji na ten temat na pismie, a nastepnie przekazat
te informacje komisji technicznej RN.

2. Poinformowat, ze kontynuowane sg prace zwigzane z zabudowg wnek na klatkach schodowych —
instalowane jest oswietlenie. Trwajg prace zwigzane z remontem schodéw zewnetrznych — jako
pierwsze remontowane sg schody przy kosciele. Obecnie czyszczone sg balustrady, a nastepnie
beda wyréwnywane stopnie. Pan Michat Adamski po raz kolejny zwrdcit uwage na koniecznos¢
dopilnowania, aby schody miaty odpowiedni spadek, co spowoduje, ze nie bedzie stata w nich
woda. Pan Janusz Targowski zwrdécit uwage, ze stopnie muszg by¢ idealnie réwne (identyczna
wysokos¢). Zasugerowat takze nadzér nad tymi robotami przez inspektora nadzoru robét
budowlanych.

3. Pan Dariusz Krzesniak zgtosit wniosek, aby statym punktem informacji Zarzagdu byfa informacja
nt. utrzymania zasobdéw Spétdzielni i tzw. ,przygotowania do sezonu”. W chwili obecnej
w ramach wiosennego przegladu zasobdéw Spédidzielnia powinna zajg¢ sie sprawami tawek,
piaskownicy, a takze urzgdzen na placu zabaw, poniewaz jest coraz cieplej, a sytuacja wyglada
tak, ze piasek w piaskownicy nie zostat wymieniony, urzadzenia na placu zabaw nie zostaty
sprawdzone, a stan fawek pozostawia wiele do zyczenia. Sg to sprawy bardzo istotne dla
mieszkaicow i majgce wptyw na wizerunek osiedla. Jako kolejny zglosit wniosek
o natychmiastowe przystgpienie przez Spétdzielnie do robdt polegajgcych na zdjeciu — usunieciu
z frontéw balkonéw wszystkich elementdow (ptytek), ktére spadajgc w doét mogg stanowic
niebezpieczenstwo, a nawet zagrozenie zycia dla osob przebywajacych na tarasach. W ostatnim
czasie miata miejsce taka sytuacja, dokonano zabezpieczenia ptytek, ale dziatania w tym zakresie
muszg by¢ kompleksowe, poniewaz dorazne dziatania wynikajgce ze zgtoszenia mieszkanca nie
eliminujg zagrozenia. Pan Tomasz Wisniewski w imieniu komisji technicznej zalecit zastepcy
prezesa ds. technicznych, aby w ciggu tygodnia rozeznat mozliwosci techniczne rozwigzania
problemu (podnosnik, rusztowanie, firma alpinistyczna).

Ad 6.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalno$ci Spétdzielni, w tym informacja nt.
sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2022 r. i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni w 2022 r.

Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Informacja nt. sprawozdania finansowego za rok 2022 zostata przekazana w pkt. 4 porzadku
obrad.

2. Do Spétdzielni wptynat wniosek mieszkanki o zamontowanie gumowych skoséw umozliwiajgcych
tatwy zjazd z chodnika na jezdnie na rowerze. Zarzad jest przeciwny takiemu rozwigzaniu,
poniewaz zewnetrzne chodniki sg bardzo waskie. Po dyskusji Rada Nadzorcza przychylita sie do
stanowiska Zarzadu.
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3. Cztonek Spétdzielni p. XXXXX zazadat spotkania z prawnikiem wspétpracujagcym ze Spétdzielnia.
Dwugodzinne spotkanie, na ktdrym przedyskutowano statut odbyto sie w biurze. Pomimo
przedstawienia zapisow ustawowych, zdaniem p. XXXXX tylko osoby zamieszkujgce
w Spotdzielni mogg by¢ cztonkami organdw. Nie przyjat stanowiska prawnika i stwierdzit, ze
zwroci sie z tym problemem do Krajowej Rady Spodtdzielczej. Dzisiaj do Spétdzielni zostato
dostarczone wystgpienie do KRS z prosbg o opinie w sprawie cztonkdw nie mieszkajacych
w zasobach Spétdzielni i w sprawie wynagrodzen cztonkédw Rady Nadzorczej.

4. Na wyremontowanym daszku od zejscia do garazu cztonkini Spétdzielni postawita rosliny.
Spoétdzielnia poprosita o ich usuniecie, poniewaz zejscie do garazu nie jest wtasnoscig mieszkanica
posiadajgcego taras, tylko czescig wspdlng. Jesli mieszkaniec zamierza zamontowac tego typu
konstrukcje na czesdci wspdlnej powinien wystgpi¢ do Zarzadu z pytaniem, czy jest to mozliwe do
wykonania. Spoétdzielnia ma piec lat gwarancji na wyremontowane zejscia do garazu i jesli daszek
stanie sie potkg na rosdliny w duzych donicach, to o gwarancji nie moze byé mowy. Pomiedzy
elementami konstrukcji bedg istniaty wolne przestrzenie, w ktdrych bedzie zalegata nawiana
przez wiatr ziemia lub nasiona roslin. Dodatkowo wszelkie zanieczyszczenia bedg zaburzaty
przeptyw wody przez dziurki umozliwiajgce swobodny odptyw. Cztonkini Spétdzielni stwierdzita, iz
nie zostata poinformowana o tym, ze nie ma prawa w okreslony sposdb zagospodarowac Sciany
tarasu, poczynita zakupy i nie zamierza zmienia¢ planéw. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg nalezy
podja¢ decyzje, czy zmieni¢ obowigzujgcy regulamin uzywania lokali i porzgdku domowego i dac
mieszkarnicom mozliwos¢ swobodne] aranzacji taraséw, czy nadal prezentowac stanowisko, ze
mieszkaniec nie ma prawa do okreslonych dziatan. Podczas dyskusji Rada Nadzorcza stwierdzita,
ze nie ma potrzeby zmiany regulaminu. Wszyscy mieszkancy powinni by¢ traktowani wg
identycznych zasad, a mieszkanka powinna zosta¢ poinformowana na pismie, ze daszek jest
czescig wspolng nieruchomosci i nalezy usungé wszystkie rosliny. W przypadku niedostosowania
sie do decyzji Zarzadu istnieje mozliwos¢ usuniecia roslin i obcigzenia mieszkarica kosztami tego
dziafania.

Ad7.

Zaopiniowanie projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian w Regulaminie Walnego
Zgromadzenia SM Piaski ,,D”.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, e zostat przygotowany projekt uchwaty Walnego
Zgromadzenia w sprawie zmian w Regulaminie Walnego Zgromadzenia SM Piaski ,,D”. Projekt zostat
dostosowany do projektu zmian w obowigzujgcym statucie Spétdzielni.

Rada Nadzorcza w_glosowaniu: 7 gtoséw ,za”; 1 glos ,wstrzymujgcy” pozytywnie zaopiniowata
projekt uchwaty i postanowita rekomendowac ten projekt do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu.

Ad 8.

Zaopiniowanie projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej SM Piaski ,,D”.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, e zostat przygotowany projekt uchwaty Walnego
Zgromadzenia w sprawie zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”. Podobnie jak projekt
zmian w Regulaminie Walnego Zgromadzenia projekt zostat dostosowany do projektu zmian
w obowigzujgcym statucie Spétdzielni.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtoséw ,za”; 1 glos ,wstrzymujgcy” pozytywnie zaopiniowata
projekt uchwaty i postanowita rekomendowac ten projekt do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu.
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Ad 9.
Przyjecie sprawozdania z dziatalnos$ci Rady Nadzorczej w okresie od lipca 2022 r. do maja 2023 r.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze zostat przygotowany projekt sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej w okresie od lipca 2022 r. do maja 2023 r.

Rada Nadzorcza omoéwita przygotowany projekt, a nastepnie bez uwag w gtosowaniu: 8 gtoséw ,,za”
przyjeta sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w okresie lipiec 2022 r. — maj 2023 r. i postanowita
przedtozy¢ przyjete sprawozdanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

Ad 10.
Sprawy wniesione.

Pan Jacek Kruk poinformowat, ze Ratusz nie zgodzit sie na zwrot mieszkaricom nadptaty za wywoz
odpaddéw za rok 2022, a pienigdze majg by¢ przeznaczone na cele zwigzane witasnie z wywozem
nieczystosci. Stwierdzit, ze jego zdaniem srodki te nalezatoby przeznaczy¢ na modernizacje spalarni
odpadow.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami biezgcymi i przyjeciem
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2022.

Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 15 czerwca 2023 r. - godz. 17.00.

Ad 11.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 25 maja 2023 r.

Na tym protokot zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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